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ANEXO | - ZONEAMENTO TERRITORIAL
OCUPACAO E ESTRATIFICACAO DO USO DO SOLO

~ AREAS (ha)
ITEM TIPOS DE ZONEA'\Q(ED'I\'_LO/ OCUPAGAO DO ANEXO | ESTRATIFICACAO
PLANO DIRETOR (%)
01 ZUD - 1 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 935 15,1%
02 ZUD - 2 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 207 3,3%
03 ZUD - 3 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 196 3,2%
04 ZUD - 4 - ZONA DE USO DIVERSIFICADO 107 1,7%
SUB-TOTAL (ZONA DE USO DIVERSIFICADO) 1445 23,3%
05 ZRA — ZONA DE RECUPERACAO AMBIENTAL 150 2,4%
SUB-TOTAL (ZONA DE RECUPERACAO AMBIENTAL) 150 2,4%
06 ZP - 1 - ZONA DE PRESERVACAO 2380 38,4%
07 ZP — 2 — ZONA DE PRESERVACAO 1140 18,4%
SUB-TOTAL (ZONA DE PRESERVACAO) 3520 56,8%
08 ZEU — 1 — ZONA DE EXPANS@O URBANA 481 7.8%
09 ZEU — 2 — ZONA DE EXPANSAO URBANA 138 2,2%
SUB-TOTAL (ZONA DE EXPANSAO URBANA) 619 10,0%
10 ZIS — ZONA INDUSTRIAL E SERVICOS 174 2,8%
ESPECIAIS
SUB-TOTAL (ZONA INDUSTRIAL E SERVICOS 174 2,8%
ESPECIAIS)
SUB-TOTAL — ZONEAMENTO URBANO (AREA EM ha) 5728 93,0%
SUB-TOTAL — AREAS DIVERSAS (SIST. VIARIO, 434 7.0%
CURSOS DE RIOS, ETC)
TOTAL GERAL — AREA URBANA 6192 100,0%
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ANEXO Il - CONDIGOES GERAIS PARA ASSENTAMENTOS URBANOS EM JOAO MONLEVADE

LOTE AFASTAMENTOS MINIMOS (m) VIA PUBLICA ZONAS
A TAXA MAX. | COEFICIENTE
ASSENTA- M/?r:?maa Testada DE MAX. DE Larg. Decliv. LIBERADAS
MENTOS md Mi(nir)na OCUPACAO | APROVACAO Frontal Lateral Fundo Ml’(nir)na Még)(/i;na ASSEN|?I'/A?\/IENTO
m m 0)
AR-1 - - 0,65 1,2 3,0 1,5 1,5 - - Todas menos ZIS
AR-2 360 12,0 0,65 1,5 3,0 2,2 2,2 10,0 15 ZUD-2 E ZUD-3
AR-3 450 15,0 0,65 2,0 3,0 2,8 2,8 12,0 15 ZUD-2 E ZUD-3
AR-4 600 20,0 0,65 3,2 3,0 4,0 4,0 18,0 15 ZUD-2 E ZUD-3
) 1°pav.—-0,8 1°pav.—3,0 | 1°pav.—0,0 | 1°pav.—-1,5 ) ZUD-1, ZUD-2,
AM-1 200 10,0 2° pav. - 0,8 13 2°pav.—-3,0 | 2°pav.—15 | 2°pav.—15 100 ZUD-3 E ZUD-4
) 1°pav.-0,8 1°pav.-3,0 | 1°pav.-0,0 | 1°pav.-15 ) i
AM-2 450 15,0 demais - 0,8 2.3 demais — 3,0 | demais—1,5 | demais—1,5 12,0 15 ZUD-2 E ZUD-3
) 1°pav.—-0,8 1°pav.—3,0 | 1°pav.—15 | 1°pav.—-1,5 i i
AM-3 600 20,0 demais — 0,8 3.2 demais — 3,0 | demais — 1,5 | demais — 1,5 18,0 12 ZUD-2 E ZUD-3
. 1° pav. - 0,8 1°pav.—-3,0 | 1°pav.—1,5 | 1°pav.-1,5 ) ZUD-1, ZUD-2,
AD-1 200 100 demais — 0,8 13 demais—3,0 | 2°pav.—15 | 2°pav.—15 100 ZUD-3 E ZUD-4
) 1°pav.-0,8 1°pav.—-3,0 | 1°pav.—15 | 1°pav.-15 )
AD-2 360 12,0 demais — 0,8 18 demais—3,0 | 2°pav.—15 | 2°pav.—15 12,0 15 ZUD-3EZIS
) 1° pav. — 0,8 1°pav.—-3,0 | 1°pav.—-1,5 | 1°pav.-1,5 )
AD-3 450 15,0 demais — 0,8 2.3 demais — 3,0 | demais—1,5 | demais—-1,5 12,0 15 ZUD-3EZIS
) 1°pav.-0,8 1°pav.—-3,0 | 1°pav.—15 | 1°pav.-15 )
AD-4 600 20,0 demais - 0,8 3.2 demais — 3,0 | demais—1,5 | demais — 1,5 18,0 12 ZUD-3 E ZIS
LEGENDA:

AR: Assentamento para uso exclusivamente residencial.
AM: Assentamento para uso misto (residéncia e comércio e/ou servigos).
AD: Assentamento para uso diversificado (comércio e/ou servigos e/ou industrias).
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ANEXO IV - CATEGORIAS DE USO DO SOLO URBANO EM JOAO

MONLEVADE

a) COMERCIO VAREJISTA 1 (CV-1)

- Area méxima de construcéo - 100 m?

- Tipologias permitidas -

Material elétrico e artigos de eletricidade;
Livraria, papelaria, copiadoras, jornais e revistas;
Brinquedos;

Drogarias e farmacias;

Tecidos;

Floriculturas;

Material plastico para uso doméstico e pessoal;
Embalagens;

Perfumaria;

Vestuario;

Artigos para presentes;

Artigos para cama, mesa; banho e cozinha;
Calcados e demais artigos de couro e plastico para uso pessoal,
Armarinhos, bazares e bijouterias;

Mercearias e armazeéns;

Laticinios, frios, enlatados e bebidas;

Quitandas;

Padarias, confeitarias e bombonieres;
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Frutas e hortifrutigranjeiros.

b) COMERCIO VAREJISTA 2 (CV-2)

Inclue toda a espécie de comércio varejista, sem limites da area construida, com a
excecao dos tipos de comércio varejista enquadrados na zona industrial e de uso
especial (ZIS).

c¢) PRESTACAO DE SERVICOS 1 (PS-1)

- Area méxima de construgéo — 100 m?

- Tipologias permitidas -

Pequenas firmas de ramo de comércio e administracdo de imodveis,
envolvendo compra, venda, corretagem, administracéo, incorporacao e
loteamentos;

Pequenos servicos de alojamento e alimentacéo, envolvendo pensdes,
lanchonetes e sorveterias;

Pequenos servicos de reparacdo e conservacdo, envolvendo
maquinas, aparelhos e equipamentos de uso domeéstico ou pessoal,
artigos de madeira e mobiliario, artigos de couro e similares,
instalacdes elétricas e hidraulicas, a reparacdo de artigos diversos
(jéias, reldgios, brinquedos, 6tica e fotografia);

Pequenos servicos pessoais, envolvendo saldes de beleza,
cabeleireiros, barbeiros, manicures;

Pequenos servicos envolvendo confecgdes sob medida, reparacéo de
artigos de vestuério, reparacdo de calcados, estadios e servicos
fotograficos e engraxatarias;

Pequenos servicos domiciliares, envolvendo chuveiros, administracéao
de condominios e outros similares;

Pequenos servi¢os de guarda e estacionamento de veiculos;

Pequenas agéncias lotéricas.

d) PRESTACAO DE SERVICOS 2 (PS-2)

Inclue todo e qualquer tipo de prestacéo de servigos, sem limite de area construida,
com excecao dos enquadrados na zona industrial e de servigos especiais (ZIS).
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e) SERVICOS DE USO COLETIVO 1 (SUC-1)
- Area de construco - variavel
- Tipologias permitidas -
= Associacles beneficentes;
» Asilos;
= Orfanatos;
= Creches;
= Albergues;
= Assisténcia e promocao social;
» Play-ground, piscina e quadras de esporte;
» Congregacdes, templos e associacdes religiosas;
» AssociacOes de bairros e sedes de movimentos sociais;
= Centros de saude e postos de vacinacao;

» Jardins de infancia, pré-primario e escolas de primeiro e segundo
graus;

= Escolas de idiomas;
=  Posto telefénico;

= Posto policial.

f) SERVICOS DE USO COLETIVO 2 (SUC-2)
Inclue todos os tipos de uso coletivo urbano, sem limites de area construida.
g) SERVICOS ESPECIAIS

Compreende a prestagao de servigos ndo conviventes com as demais categorias de
usos, assim considerados:

= Os servigos de combate a pragas;
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= Os servicos de reparacdo, manutencao e/ou conservacao de veiculos,
produtos de madeira ou aco e maquinas em geral, com area util (area
construida e area de terreno necessarias ao exercicio das atividades)
superior a 200 m?;

= As empresas de transporte de passageiros ou de carga, com area util
(area construida e area de terreno necessarias ao exercicio das
atividades) superior a 200m?;

» Os depositos de sucata e outros produtos ndo pereciveis, de qualquer
porte;

=  Os motéis;

= Qutros servicos considerados nao conviventes com 0s demais usos,
conforme norma e regulamento especificos.

h) USO INDUSTRIAL 1 (UI-1)
- Area maxima de construcdo - 150 m?
- Tipologias permitidas -

- Referem-se a atividades nao poluentes, compreendendo as seguintes
modalidades:

e Minerais ndo-metalicos = pecas e ornatos de gesso e decoracdo e
lapidacé&o em vidro e cristal,

e Metalurgia = artefatos de metal para escritorio, artefatos para uso
pessoal e artefatos para uso doméstico;

e Material elétrico e de comunicacdes = aparelhos elétricos de medida
e controle, motores elétricos, material para instalacbes elétricas,
luminarias, resisténcias para aparelhos de aquecimento, componentes,
pecas e acessoOrios para material elétrico, material eletrénico basico,
maquinas eletrbnicas de calcular e de contabilidade, aparelhos e

equipamentos de telefonia, telegrafia, sinalizacdo e de transmissao de
radio e televisdo de radio e televisdo, bem como pecas acessorios e
chassis;

¢ Madeira = caixas, caixotes, cabos para ferramentas e outros utensilios,
utensilios e objetos de madeira em geral;

e Mobiliarios = moveis de madeira, moveis de vime e junco, colchdes,
travesseiros e acolchoados em geral, persianas, montagem e
acabamento de moveis pré-moldados para cozinhas e banheiros;
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Papel e papelédo = artefatos diversos, impressos ou nao, simples,
plastificados ou de acabamento especial;

Couros e peles = artefatos de selaria, artigos de couro para maquinas,
artigos para viagem, artefatos de uso pessoal e componentes de
calcador;

Téxteis = melhoria e tricotagem, meias, aviamentos, artefatos de
cerdoaria e redes;

Vestuérios e similares = pecas de vestuario em geral, artefatos de
tecido para uso doméstico, artefatos de lona e similares, bandeiras,
faixas, flamulas e similares;

Produtos alimentares = conservas e refeicbes conservadas, sucos,
concentrados naturais, refrescos, especiarias e condimentos em geral,
doces, artigos de confeitaria e padaria, pastelaria e massas
alimenticias;

Editorial e gréfica = servicos graficos em geral, envolvendo corte,
protecdo, encadernacao, etc;

Diversos = lapidagéo de pedra, artefatos de ourivesaria e bijouteria,
brinquedos, artefatos para esporte em geral, artefatos para jogos
recreativos, artefatos para esporte de pélo, plumas e similares,
artefatos escolares e placas e painéis;

i)  USO INDUSTRIAL 2 (UI-2)

Area maxima de construcdo = 500 m?

Tipologias permitidas =

Atividades nao poluentes, compreendendo todas as modificagcdes previstas no
USO INDUSTRIAL 1 (UI-1) e mais:

Minerais nao metalicos = execucdo de trabalhos em pedra,
fabricagcdo de ladrilhos e mosaicos de cimento e fabricagdo de
espelhos;

Metalurgia = metalurgia de metais preciosos, artefatos e produtos
padronizados de ferro, aco e nao ferrosos, artefatos de funilaria de
ferro, aco e nao ferrosos, fabricacdo de ferragens para constru¢cao em
geral, artefatos de serralheria, fogdes, fogareiros e aquecedores para
uso doméstico, artefatos de cutelaria e ferramentas manuais;
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Mecanica = equipamentos de transmissdo para fins industriais, pecas
e acessorios, carneiros hidraulicos e bombas centrifugas, maquinas e
aparelhos em geral, incluindo pecas, acessorios, utensilios e
ferramentas, recondicionamento de maquinas, aparelhos e
equipamentos industriais, mecéanicos, agricolas e de maquinas
pesadas;

Material elétrico e de comunicacdes = baterias e acumuladores,
sinalizadores, platinados e demais equipamentos para veiculos,
aparelhos elétricos para uso pessoal e domeéstico, pecas e acessorios
para maquinas e aparelhos elétricos;

Material de transporte = pecas e acessorios para sistemas de motor,
de marchas, de transmissdo, de suspensao, de rodas e de freios,
recondicionamento ou recuperacdo de motores para veiculo, pecas e
acessorios para bicicletas, motocicletas e similares, veiculos de tracédo
animal, carros para bebés, carros e carrinhos de méo para transporte
de carga, carrinhos de supermercados, carrinhos térmicos para sorvete
e fabricacdo para bancos e painéis de veiculos;

Madeira = madeira ressecada, |a de madeira e laminas de madeira,
esquadrias de madeira e pecas para instalacbes industriais e
comerciais;

Mobiliario = méveis de metal e plastico, recobertos ou nao;

Téxteis = fabricacdo de sacos, artefatos de tapecaria, artefatos de
tecido para uso doméstico;

Vestuarios e similares = confeccdo de roupas em geral, confeccéo de
uniformes para uso profissional e de seguranca, bem como acessorios;

Produtos alimentares = refeicbes preparadas industrialmente para
consumo de usuarios externos;

Editoria e grafica = edicdo e impressao e matrizes para impressao;

Diversos = instrumentos, utensilios e aparelhos para medida, nao
elétricos, para usos técnicos e profissionais (incluindo pecas e
acessorios), aparelhos e utensilios para correcdo de defeitos fisicos,
material para uso medico em geral, aparelhos fotograficos e
cinematograficos (incluindo pecas e acessorios), instrumentos oticos,
incluindo pecas e acessorios.

J) USO INDUSTRIAL 3 (UI-3)
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Inclue todas as modalldades de industria, sem limite de area construida.

k) COMERCIO ATACADISTA 1 (CA-1)

Compreende o comércio atacadista em geral, com exce¢do de produtos tdxicos e
explosivos, com area util (area construida e area de terreno necessarias ao
desempenho das atividades) méaxima de 200 m?.

l) COMERCIO ATACADISTA 2 (CA-2)

Compreende o comércio atacadista em geral, sem limite de é&rea dutil (area
construida e area de terreno necessarias ao desempenho das atividades).

m) USO RESIDENCIAL (UR)

Compreende o uso residencial em geral, em habitacdes unifamiliares ou
multifamiliares, ou ainda em edificagbes mistas com comércio e servicos.
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ANEXO V - CATEGORIA DE USO POR TIPO DE ZONA

UsosS ZONAS
ZUD -1 ZUD - 2 ZUD - 3 ZUD - 4 ZIS
Uso Residencial o L ) ° o
(UR)
Comércio Varejista 01 o ° ° ° [
(Cv-01)
Comércio Varejista 02 O o ° o [
(Cv-02
Prestagdo de Servigos L L o ° [
01 (PS-01)
Prestacao de Servigos o O o ° ®
02 (PS - 02)
Servigos de Uso o ° o ° o
Coletivo 01 (SUC - 01)
Servicos de Uso O Q ° [ o
Coletivo 02 (SUC — 02)
Servigos Especiais o o o o [
(SE)
Uso Industrial 01 ° o ° [ °
(Ul-01)
Uso Industrial 02 o o ° o °
(Ul - 02)
Uso Industrial 03 o o o o [
(Ul =03)
Comeércio Atacadista o o ° o °
01 (CA-01)
Comércio Atacadista o o o O [
02 (CA-02)

Legenda: ® Uso permitido
O Uso proibido
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ANEXO VI — UNIDADES E REGIOES DE PLANEJAMENTO

REGIOES

BAIRROS

Monlevade Centro Industrial

Bau, Areia Preta, Vila Tanque, Pedreira/Forninho, Jacui, Tieté,
Santa Cruz, Amazonas, Usina/Beira Rio, Egito.

Loanda

MetalUrgico, Laranjeiras, Belmonte, Loanda, José de Alencar.

Carneirinhos

Satélite, Lucilia, Sdo Geraldo, Sdo Benedito, S&o Joao, José
El6i, Mangabeiras, Rosério, Vale do Sol, Carneirinhos,
Lourdes, Alvorada, Novo Horizonte, Republica, Aclimacéao,
Nova Esperanca, JK, Sdo Jorge, Castelo, Nossa Senhora
Conceicdo, Nossa Senhora Aparecida.

Santa Barbara

Santa Barbara, Ipiranga, Industrial, Recanto Paraiso, Pinheiro,
Cidade Nova, Boa Vista, Chacara Coqueiros, Ponte Funda,
Nova Cachoeirinha, Nova Aclimacédo, Paineiras, Vale da
Serra.

Cruzeiro Celeste

Cruzeiro Celeste, Vera Cruz, ABM, Palmares, Promorar,
Ernestina Graciana, Sao José, Sion, Campos Eliseos,
Chécara Vale Verde, Tanquinho | e Il, Petropolis, Teresopolis,
Santo Hipdlito, Novo Cruzeiro, Santa Cecilia, Monte Sagrado,
Primeiro de Maio, Nova Monlevade, Corumbiara de Vanessa,
Estrela Dalva.




